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Los factores fundamentales solo pueden explicar
un 50-60% del cambio en los pre@l--s

demanda de propiedad sigue gsumengdom

La rentabilidad de la compra sobre plano como
inversion supera el 800%.
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_________________________________________________ Expecta’uvas que se etroalimentan: medios.d
comunicacion y conversaciones pop llares.
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“El precio de la vivienda no puede bajar”

Reino Unido, Japon, Hong Kong, Estados Unidos,
Alemania, Holanda,...

“EspaﬁaesdﬁerenteElprec|odelav|v|enda
nunca ha bajado en Espana”

1981-84
1992-93
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Vivienda no es un bien comercializable.
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“Pagar una hipoteca es siempre mejor que pagar un
alquiler y al final la vivienda es mia
Muy popular pero totalmente falsa.
Simple calculo
“La inversion en vivienda en el largo plazo siempre es
mas rentable que la inversion en bolsa” Falso
“Cuando se compra una vivienda hay algo fisico d
no es como cuando se compra una accion” Fals
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Fecha de Tamafio de la
Institucién referencia burbuja Método

Situacién Inmobiliaria

(BBVA) Diciembre 2002 28% regresion precios
ratio

El autor para FUNCAS Abril 2003 28,5% precios/alquileres
ratio

The Economist Julio 2003 30%-52% precios/alquileres

Septiembre regresion-ratio

Banco de Espaia 2003 8%-20% alq./precios

PriceWaterhouseCooper

s Enero.2005 20%-30% encuesta
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Eliminar la desgravacion a la vivienda en el IRPFy e
tratamiento ventajoso en otros impuestos.
Incluir una desgravacion con limites razonables de
renta para el alquiler. No “obligar” a comprar a los
jovenes.
Dejar tranquilo el suelo.
No crear falsas expectativas: el precio de la vivienda
también puede bajar (Banco de Espafa).
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